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ΠΑΡΑΡΤΗΜΑ ΤΡΙΤΟΝ 

ΤΗΣ ΕΠΙΣΗΜΟΥ ΕΦΗΜΕΡΙΔΟΣ ΤΗΣ ΔΗΜΟΚΡΑΤΙΑΣ 

υπ Άρ. !573 της 21ης ΔΕΚΕΜΒΡΙΟΥ 1979 

ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΑΙ ΠΡΑΞΕΙΣ 

ΜΕΡΟΣ Ι 

Κανονιστικά! Διοικητικοί Πράξεις 
Αριθμός 295 

Οι περί Ρυθμίσεως Όδών και Οικοδομών (Τροποποιητικοί) Κανονισμοί 
τοϋ 1979, κατατεθέντες εις την Βουλήν των 'Αντιπροσώπων και τροποποι
ηθέντες υπ* αυτής, δημοσιεύονται, ώς έτροποποιήθησαν, εις τήν έπίσημον 
εφημερίδα της Κυπριακής Δημοκρατίας συμφώνως τω έδαφίω (3) τοϋ 
άρθρου 19 τοϋ βασικού νόμου περί Ρυθμίσεως Όδών και Οικοδομών (ώς 
τοϋτο διαλαμβάνεται εις τό άρθρον 3 τοϋ περί Ρυθμίσεως Όδών και Οικο
δομών (Τροποποιητικού) (Άρ. 2) Νόμου τοϋ 1969 (Άρ. 38 τοϋ 1969)). 

ΟΙ ΠΕΡΙ ΡΥΘΜΙΣΕΩΣ ΟΔΩΝ ΚΑΙ ΟΙΚΟΔΟΜΩΝ ΝΟΜΟΙ 
(ΚΕΦ. 96 ΚΑΙ ΝΟΜΟΙ 14 ΤΟΥ 1959, 67 ΤΟΥ 1963, 

6 ΚΑΙ 65 ΤΟΥ 1964, 12 ΚΑΙ 38 ΤΟΥ 1969, 
13 ΚΑΙ 28 ΤΟΥ 1974 ΚΑΙ 24 ΤΟΥ 1978) 

Κανονισμοί δυνάμει τοϋ άρθρου 19 
Τό Ύπουργικόν Συμδούλιον, ενασκούν τάς διά τοΰ άρθρου 19 

των περί Ρυθμίσεως Όδών και Οικοδομών Νόμων χορηγουμένας 
σύτώ εξουσίας, εκδίδει τους ακολούθους Κανονισμούς: 

1. ΟΙ παρόντες Κανονισμοί θα άναφέρωνται ώς ο'ι περί Ρυθμί
σεως Όδών και Οικοδομών (Τροποποιητικοί) Κανονισμοί τοΰ 1979 
και 6ά άναγινώσκωνται όμοΰ μετά τών περί Ρυθμίσεως Όδών και 
Οικοδομών Κανονισμών (έν τοϊς έφεξης αναφερομένων ώς «ο'ι βα
σικοί κανονισμοί»). 

2. Ό Κανονισμός 2 τών δασικών κανονισμών διά του παρόντος 
τροποποιείται ώς ακολούθως: 

(α) Διά της διαγραφής του έν αύτώ ορισμού τσΟ δρου «κατοι
κήσιμον δωμάτιον» καΐ της αντικαταστάσεως του διά τοΟ 
ακολούθου νέου ορισμού: 

« ' κατοικήσιμον δωμάτιον' σημαίνει δωμάτιον οίκοδο
μηθέν ή διασκευασθέν προς χρησιν ώς δωμάτιον ήμε
ρινής διαμονής fj ύπνου και περιλαμβάνει δωμάτιον ερ
γασίας'»' 

(845) 
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(β) δια της εν αύτω προσθήκης τοΰ ακολούθου νέου ορισμού 
ευθύς μετά τον όρισμόν τοΰ δρου «βιομηχανική οικοδομή»: 

.«'βοηθητική οικοδομή' σημαίνει οίκοδομήν εντός τε
μαχίου έττι τοΰ οποίου ΐσταται κυρίως οικοδομή, εξαι
ρουμένου τοΰ περιτειχίσματος, ή οποία είναι βοηθητική 
ή υποκείμενη εις τήν κυρίως οίκοδομήν καΐ ή οποία χρη
σιμοποιείται εν σχέσει με τήν κυρίως οίκοδομήν άλλα 
δεν αποτελεί κεχωρισμένην ιδιοκτησία W 

(γ) δια της εν αύτω προσθήκης τοΰ ακολούθου νέου όρισμοΰ 
ευθύς μετά τον όιρισμόν τοΰ δρου «κυβική χωρητικότης»: 

« ' κυρίως οικοδομή ' σημαίνει οιανδήποτε οίκοδομήν, 
εξαιρουμένου τοΰ περιτειχίσματος και της βοηθητικής 
οικοδομής, ή οποία αποτελεί τήν. κυρίως οίκοδομήν εφ' 
οιουδήποτε τεμαχίου"»* καΐ 

(δ) δια της εν αύτω προσθήκης τοΰ ακολούθου νέου όρισμοΰ 
ευθύς μετά τον όρισμόν τοΰ δρου «οχετός» : 

« ' περιτείχισμα' σημαίνει οιανδήποτε κατασκευήν χρη
σιμοποιουμένην ή σκοπουμένην δπως χρησιμοποιηθή διά 

» νά έσωκλείση ή οριοθέτηση αίανδήποτε γήν». 
3. Ό Κανονισμός 3 των βασικών κανονισμών τροποποιείται διά 

της προσθήκης της ακολούθου νέας υποπαραγράφου ευθύς μετά 
τήν ύποπαράγραφον (γ) αύτοΰ: 

«(δ) εις τήν περίπτωσιν διαχωρισμού οίκοδομής, εάν άπαιτηθή 
ύπό της 'Αρμοδίας 'Αρχής, οιασδήποτε αδείας οίκοδομής 
καί πιστοποιητικού εγκρίσεως της οίκοδομής ώς και περι
γραφής της προτεινομένης χρήσεως τών ύπό διαχωρισμόν 
τμημάτων τής οικοδομής.». 

4. Ό Κανονισμός 4 τών βασικών κανονισμών τροτιοποιεΐται ώς 
ακολούθως: 

(α) Διά τής ένθέσεως ευθύς μετά τήν λέξιν «ιδιοκτήτην» (τε
τάρτη γραμμή) τών ακολούθων λέξεων: 

«δπως οιονδήποτε συνεχόμενον τεμάχιον ή τεμάχια 
ανήκοντα εις τον ίδιον ιδιοκτήτην περιλαμβάνωνται εις 
τήν αΐτησιν,»' καί .. . . . 

(β) διά τής διαγραφής τής εν αύτω επιφυλάξεως καί τής αντι
καταστάσεως αυτής ύπό τής ακολούθου νέας επιφυλά
ξεως : 

«Νοείται δτι ή 'Αρμοδία 'Αρχή δύναται, έν πάση περι
πτώσει καθ' ην θεωρεί δτι είναι δίκαιον νά πράξη οΰτω 
καί ικανοποιείται δτι δεν είναι έπιζήμιον διά τήν κατάλ
ληλον άνάπτυξιν τής περιοχής, νά μήν απαίτηση τήν 
έφαρμογήν τών ανωτέρω διατάξεων άναφορικώς προς 
το εμβαδόν καί τήν πρόσοψιν τοΰ οικοπέδου.». 

5. Ή παράγραφος (1) τοΰ Κανονισμού 5 τών βασικών κανονι
σμών τροποποιείται ώς ακολούθως: 

(α) Διά τής διαγραφής τής υποπαραγράφου (ιιι) τής παρα
γράφου (γ) καί τής αντικαταστάσεως αυτής ύπό τής ακο
λούθου νέας υποπαραγράφου: 
«(ιιι) τήν προσπέλασα/ τοΰ οικοπέδου έπί δημοσίας όδοΰ 

ώς προνοείται ύπό τοΰ Μέρους VI Β'»' καί 
(β) διά τής προσθήκης τής ακολούθου νέας παραγράφου ευθύς 

μετά τήν παράγραφον (5) : 
«(6) 'Οσάκις υποβάλλεται αίτησις δι' άνέγερσιν, κατε

δάφισιν ή κατασκευήν οιασδήποτε οικοδομής, ή διά τρο
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ποίησιν, προσθήκην ή έπισκευήν οιασδήποτε οικοδομής, 
ή οποία επηρεάζει δύο ή πλείονα τεμάχια κεχωρισμένως 
εγγεγραμμένα, ή 'Αρμοδία Αρχή δύναται, δι' δρου εν 
τή αδεία, νά απαίτηση δπως μερικά έξ αυτών, ή άπαντα, 
συγχωνευθούν εις εν τεμάχιον.». 

6. Ό Κανονισμός 6 των δασικών κανονισμών τροποποιείται ως 
ακολούθως: 

(α) Δια της διαγραφής τών λέξεων «ποσοστιαίων αναλογιών» 
είς τήν πρώτην παράγραψον της επιφυλάξεως (δευτέρα 
γραμμή) τής υποπαραγράφου (γ) της παραγράφου (1) 
και τής αντικαταστάσεως αυτών υπό τών λέξεων «επιτρε
πομένων ποσοστιαίων αναλογιών δια το ίσόγειον»' 

(β) διά τής προσθήκης ευθύς μετά τήν δευτέραν παράγραφον 
τής επιφυλάξεως τής υποπαραγράφου (γ) τής παραγρά
φου (1), τής ακολούθου νέας παραγράφου: 

«(ιιι) έκ τοΰ ποσοστού του καλυπτομένου ύπό τοΰ 
ισογείου βιομηχανικής οικοδομής ποσοστόν μή υπερ
βαίνον τά 25% δύναται νά καλύπτεται ύπό βοηθητικών 
οικοδομών ανεγειρομένων εν σχέσει με τήν βιομηχανικήν 
οίκοδομήν καΐ είς ούδεμίαν περίπτωσιν το τοιούτον πο
σοστόν νά ύπερβαίνη τά 10% τοΰ έμ&αδοΰ του τεμα
χίου.»" 

(γ) διά τής έκ τής παραγράφου (2) αύτοΰ (τρίτη γραμμή) 
διαγραφής τών λέξεων «ή ως δημοσία οικοδομή»' 

(δ) διά τής έκ τής παραγράφου (3) αύτου (13η, 14η και 15η 
γραμμαί) διαγραφής τών λέξεων «κειμένη, έκτος τών ζωνών 
τών δυνάμει τοΰ άρθρου 14 του Νόμου καθοριζομένων 
μόνον δι' άποθήκας ή βιομηχανικάς ο'ικοδομάς ή. άμφο
τέρας»" 

(ε) διά τής προσθήκης τής ακολούθου νέας επιφυλάξεως ευθύς 
μετά τήν παράγραφον (3) αύτοΰ: 

«Νοείται δτι— 
(α) ΠροεξοχαΙ υπεράνω εισόδων ξενοδοχείων δύναν

ται νά άνεγείρώνται είς άητόστασιν ελάσσονα τών 
10 ποδών άπό οιονδήποτε δριον τοΟ τεμαχίου κ α! 
ή κάλυψις τούτων δεν θά υπολογίζεται διά σκο
πούς υπολογισμού του συντελεστού δομήσεως 
νοουμένου δτι ικανοποιούνται αϊ ακόλουθοι δια
τάξεις : 

(ι) Προεξοχαί αί όποΐαι προορίζονται νά καλύ
ψουν χώρους χρησιμοποιούμενους μόνον ύπό 
πεζών δεν θά υπερβαίνουν τους 10 πόδας είς 
ϋψος. 

(α) ΠροεξοχαΙ προοριζόμενοι νά καλύψουν χώ
ρους χρησιμοποιούμενους ύπό όχη:μάτων δεν 
θά υπερβαίνουν τους 14 πόδας είς υψος. 

(β) Ουδεμία βοηθητική οικοδομή θά κείται είς άπό
στασιν έξ οιασδήποτε οδού ελάσσονα τής επιτρε
πομένης κατωτέρας αποστάσεως τής κυρίως οικο
δομής άπό τήν ιδίαν όδόν και ή αρμοδία Αρχή 
δύναται νά αύξηση τήν τοιαύτην άπόστασιν προς 
το συμφέρον τοΰ χαράκτηρος, τών ανέσεων καΐ 
τής ομοιομορφίας τής οίκοδομικής αναπτύξεως είς 
τήν περιοχήν. 
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( y ) Ουδείς εξώστης η ά λ λ η προεξοχή κυρ ίως οικο

δομής μ ε τ α ξ ύ τής κυρ ίως ο ικοδομής κ α ι τής όδοΰ, 
ή οπο ία β ά ήτο επιτρεπτή υπεράνω όδοΰ δυνάμε ι 
τ ο ΰ Μέρους V I των παρόντων Κ<χνονισμών θα θεω

ρήτα ι , δ ιά τους σκοπούς τής παρούσης π α ρ α γ ρ ά 

φου τοΰ παρόντος Κανον ισμού , ως μέρος τής κυ

ρίως οικοδομής, έκ τος εάν ή α ρ μ ο δ ί α ' Α ρ χ ή θεωρή 
δτ ι τοΰτο θά άποβή έπ ιζήμ ιον ε ις τον χ α ρ α κ τ ή ρ α 
ή τήν όμοιομοιρφίαν τ ο ΰ μέρους τής όδοϋ έπί τοΰ 
οποίου εφάπτε τα ι ή ο'ικοδομή.»* 

(σ τ ) δ ιά τής προσθήκης των ακολούθων νέων παραγράφων 
ευθύς μετά τήν π α ρ ά γ ρ α φ ο ν (6) α ύ τ ο ΰ : 

«(7) Οιοσδήποτε ορ ιζόντ ιος δ ιαχωρ ισμός οιασδήποτε 
ο ικοδομής ό όποιος δημ ιουργε ί πρόσθετον εμβαδόν ορό

φων θά θεωρήτα ι ως πρόσθετος όροφος α ν ε ξ α ρ τ ή τ ω ς του 
τρόπου προσβάσεως εις αυτόν : 

Ν ο ε ί τ α ι δτ ι εάν ό ορ ι ζόντ ιος δ ιαχωρ ισμός ο υ ν ί σ τ α τ α ι 
εκ μεσοπατώματος εντός ι σογε ίου δωματ ίου οιασδήποτε 
ο ικοδομής ή έξώστου θεάτρου , ούτος δεν αποτελε ί πρόσ

θετον όροφον εάν ί κανοποιή τ ά ς κ ά τ ω θ ι δ ι α τ ά ξ ε ι ς : 
( ι ) Το έμδαδόν το ιού του μεσοπατώματος ή έξώστου 

θεάτρου όμοΰ μετά τοΰ ορ ι ζον τ ί ου εμβαδού τοΰ μέ

ρους τοΰ κ λ ι μ α κ ο σ τ α σ ί ο υ το όποιον ε υ ρ ί σ κ ε τ α ι εντός 
τοΰ ρηθέντος δωματ ίου κ α ι π α ρ έ χ ε ι πρόσβασιν προς 
το μεσοπάτωμα ή τον εξώστη ν θεάτρου δεν θα ύπερ

βαίνη τ ά 50% τοΰ έμβαδοΰ τοΰ ρηθέντος δωματ ίου , 
( ι ι ) Ό χώρος κάτωθεν τοΰ μεσοπατώματος ή έξώστου 

θεάτρου ι κανοποιε ί τάς προνο ίας των παρόντων 
Κανονισμών ώς έάν ά π ε τ έ λ ε ι ξεχωριστόν δωμάτ ιον 
χρησιμοποιούμενον δ ιά τον ί δ ιον σκοπόν. 

(8) Μεσοπάτωμα εντός ι σογε ίου δ ω μ α τ ί ο υ δέον ωσαύ

τως νά ί κανοποιή τάς κ ά τ ω θ ι δ ι α τ ά ξ ε ι ς : 
( α ) Ό χώρος υπεράνω τοΰ μεσοπατώματος θά χρη

σ ιμοπο ιήτα ι α π ο κ λ ε ι σ τ ι κ ώ ς δ ι ' αποθηκευτ ικούς 
σκοπούς σχετ ι ζομένους με τήν χρήσιν τοΰ υπο

λο ίπου μέρους τοΰ δ ω μ α τ ί ο υ . 
(β) Έ ά ν οκοπός τής ανεγέρσεως τοΰ μεσοπατώματος 

ε ί ν α ι ή έξυπηρέτησ ις Ι σ ο γ ε ί ο υ χ ώ ρ ο υ κ α ι ή πρόσ

βασις προς τοΰτο ε ί να ι μέσω τοΰ Ισογε ίου το εμ

βαδόν αύτοΰ δεν θ ά υ π ο λ ο γ ί ζ ε τ α ι εις τον συντε

λεστήν δομήσεως. 

( γ ) Το εμβαδόν το όποιον κ α λ ύ π τ ε ι δ ύ ν α τ α ι νά ύπερ

βαίνη τ ά 50% τ ο ΰ ι σογε ί ου εσωκλε ίσ του χώρου με 
τον όποιον σ χ ε τ ί ζ ε τ α ι δ ιά τ ο ΰ ποσοστού καλύψεως 
τοΰ ευρ ισκομένου υπεράνω οιωνδήποτε χώρων 
χρησιμοποιουμένων δ ιά σκοπούς σταθμεύσεως. 

(δ) Οιαδήποτε ύπέρβασις πέραν των 50% θά υπολογί

ζ ε τ α ι εις τον συντελεοτήν δομήσεως, α λ λ ά ό χώρος 
κάτωθεν τούτου ό όποιος χ ρ η σ ι μ ο π ο ι ε ί τ α ι δ ιά σκο

πούς σταθμεύσεως δεν θά υ π ο λ ο γ ί ζ ε τ α ι εις τον 
συντελεοτήν δομήσεως.». 

7. Ό Κανον ισμός 8 των βασ ικών κανον ισμών τροποπο ιε ί τα ι ώς 
α κ ο λ ο ύ θ ω ς : 

( α ) Δ ι ά τής προσθήκης τής ακολούθου νέας επ ιφυλάξεως ευθύς 
μ ε τ ά τήν παράγραφον (1) α ύ τ ο ΰ : 
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«Νοείται δτι, εις την περίπτωσιν κατοικήσιμου δωμα
τίου χρησιμοποιουμένου ώς δωματίου εργασίας, ή αρ
μοδία 'Αρχή δύναται νά μήν απαίτηση τήν έφαρμογήν 
της ώς άνω προϋποθέσεως έάν είναι ικανοποιημένη δτι 
παρέχεται αποτελεσματικός αερισμός δια μηχανικών 
μέσων ή άλλως πως.»" καΐ 

(β) δια της προσθήκης της ακολούθου νέας παραγράφου ευθύς 
μετά τήν έπιφύλαξιν της παραγράφου (3) αύτοΰ: 

«(4) Ουδέν δωμάτιον χρησιμοποιούμενον συστηματι
κούς ή κατά διαστήματα ώς ύπνοδωμάτιον θά έχη όρι
ζοντίαν διάστασιν ελάσσονα των 8 ποδών.». 

8. Δια της ένθέσεως, ευθύς μετά τον δασικόν κανονισμόν 15 τών 
ακολούθων νέων Μερών και Κανονισμών: 

«Μέρος VIA.— ΠΕΡ ΙΤΕΙΧΙ ΣΜΑΤΑ 
15Α. Εις άπάσας τάς περιπτώσεις ή αρμοδία 'Αρχή προς τον 

σκοπόν διατηρήσεως τοΰ πρέποντος χαρακτήρος της περιοχής και 
διαφυλάξεως της όρατότη.τος, δύναται, δι' δρου εν τη αδεία, νά 
κα6ορίζη τον τύπον, τον σχεδιασμόν και τήν έμφάνισιν του περι
τειχίοματος. 

Μέρος VΙΒ .—Π Ρ Ο Σ Π,ΕΛΑ Σ 1 Σ 
15Β (1) Ουδεμία άνέγερσις νέας ο'ικοδομής δύναται νά γίνη έκτος 

έάν το τεμάχιον γης έπι του οποίου ή οικοδομή θά άνεγερθή εφά
πτεται δημοσίας όδοΰ εγγεγραμμένης εν τοις διβλίοις του 'Επαρ
χιακού Κτηματολογίου και ίκανοποιούσης, τήν άρμοδίαν 'Αρχήν: 

Νοείται δτι, ή αρμοδία Αρχή, τή έγκρίσει τοΰ αρμοδίου Υπουρ
γού δύναται, εις καταλλήλους περιπτώσεις, νά έπιτρέψη τήν ανέ
γερσιν τοιαύτης οικοδομής επί τεμαχίου γης έχοντος ώς προσπέ
λασιν δικαίωμα διόδου μήκους πέριξ τών 300 ποδών και πλάτους 
ούχι όλιγωτέρου τών 12 ποδών. 

(2) Ή αρμοδία 'Αρχή δύναται, δι' δρου εν τή άδεια, νά απαί
τηση τήν διεύρυνσιν του δικαιώματος διόδου και εις ουδεμίοα/ περί
πτωσιν ή τοιαύτη διεύρυνσις θά ύπερδαίνη τους 10 πόδας πέραν 
τοΰ αρχικού πλάτους του δικαιώματος διόδου.». 

9. Ό Κανονισμός 31 τών βασικών κανονισμών τροποποιείται ώς 
ακολούθως: 

(α) Διά της διαγραφής της πρώτης επιφυλάξεως της υποπα
ραγράφου (α) αύτοΰ και της αντικαταστάσεως αυτής ύπό 
της ακολούθου νέας επιφυλάξεως: 

«Νοείται δτι, εις τήν περίπτωσιν αποχωρητηρίου, 
υδραυλικής αποχετεύσεως κατασκευασμένου ή τοποθετη
μένου έν σχέσει μέ οιανδήποτε οίκοδομήν, ή αρμοδία 
'Αρχή δύναται νά μήν απαίτηση τήν έφαρμογήν τής ώς 
άνω προϋποθέσεως έάν είναι 'ικανοποιημένη δτι παρέ
χεται αποτελεσματικός αερισμός διά μηχανικών μέσων 
ή άλλως πως:»' και 

(Β) διό τής προσθήκης τής ακολούθου νέας υποπαραγράφου 
ευθύς μετά τήν ύποπαράγρας>ον (δ) αύτοΰ: 

«(ε) συνοδεύεται ύπό εγκαταστάσεως επαρκών διευκο
λύνσεων διά πλΰσιν χειρών προς Ικανοποίηοιν τής 
αρμοδίας Αρχής.». 




